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I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor/pobudnik Zeli na delu parcele §t. 515/10 k.o. Verace (1233) zgraditi nov objekt za potrebe
opravljanja dejavnosti turizma — objekta za kratkotrajno nastanitev. Na obmocju posamicne poselitve
so poleg bivanja Se obstojece dejavnosti vzdrzevanje in popravila motornih vozil ter dejavnost hotelov
in podobnih nastanitvenih obratov.

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemlji§¢a posamicne poselitve stojijo stanovanjski objekt s
servisno delavnico - avtoelektriarstvo in stavba za kratkotrajno nastanitev (v objektu sta dva
apartmaja).

Lokacija novega objekta se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemlji§¢a razprSene poselitve
oz. posamicne poselitve. Predmet lokacijske preveritve je Siritev stavbnega zemljiS¢a na posamiéni
poselitvi.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3; Uradni list RS §t. 119/21) opredeljuje lokacijsko
preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko ob¢ina na podlagi posameznih
potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Elaborat lokacijske preveritve investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev odda na Obcino
Podcetrtek, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Ob¢inski urbanist preveri skladnost elaborata z
ZUreP-3 in o tem obvesti investitorja. Ob¢inski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev
urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da obc€inski svet
pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dolog€ili ZUreP-3 in Tehni&nimi pravili za pripravo
obginskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. lzdelan je na podlagi izkazanega
investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obginski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.
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2 VELJAVNI PROSTORSKI| AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmodju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

Ob¢inski prostorski naért: Obcinski prostorski nacrt Obcine Pod¢&etrtek (Uradni list RS, §t. 63/18) — v
nadaljevanju OPN.

PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izrez iz obCinskega prostorskega nacrta (vir: OPN Podcetrtek, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
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3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Ob¢ina:
- ObcCina Podcetrtek.

Katastrska ob¢ina:
- Verale (1233).

Parcele St.:
- 517/4in 517/5 del.

Podrobnejsa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanaSa na obmodje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Podcetrtek opredeljeno kot povrsine razpr§ene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. ¢lenom
ZUreP-3 se povrsine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmodje stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Enota urejanja prostora:
- 0S530.
Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Povrsina obmoc¢ja stavbnega zemljiS¢a pri posami€ni poselitvi (povrSina izvornega obmogja):
- 1619,36 m2

Slika 2: Sirsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: Sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.atlasvoda.si) posnetek (vir:geoprostor.net)
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4 OBSTOJECE STANJE, OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Na obmodju posamiéne poselitve so poleg bivanja Se obstojeCe dejavnosti: vzdrzevanje in popravila
motornih vozil ter dejavnost hotelov in podobnih nastanitvenih obratov (izpisek SPOT &t. 0254-82-
20230421-002134, z dne 21.4.2023.

Na obmocju posamicne poselitve se nahajajo obstojeci objekti, in sicer stanovanjski objekt s servisno
delavnico — avtoelektri€arstvo (izdano gradbeno dovoljenje §t. 351-178/2005-6, z dne 8.6.2005) in
stavba za kratkotrajno nastanitev (odlo¢ba o legalizaciji neskladne gradnje in spremembe
namembnosti garaze v stavbo za kratkotrajno nastanitev §t. 351-535/2021-8, z dne 23.9.2021) z
dvema apartmajema. Ob objektu za kratkotrajno nastanitev je izveden bazen kot enostavni objekt.

Na parceli §t. 515/10, k.o. Verace (1233) je opredeljena boniteta zemljiS¢a 39 in na delu parcele
GERK PID 6246235. Dejanska raba je delno 3000 pozidana in sorodna zemljis¢a, delno 1300 trajni
travnik in delno 1600 neobdelano kmetijsko zemljiSce.

EETT———

RS

Slika 4: Pogled na obmocje posamicne poselitve in okolice z juzne smeri

Slika 5: Pogled na obmocje posamicne poselitve in okolice s severozahodne smeri

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih reZimov: evidentirane kulturne
dedisCine, varovalnih gozdov, poplavno ogroZzenih obmogij in vodovarstvenih obmogij.

Nahaja se v zavarovanem obmocju narave Kozjanski park.

Obmocje se nahaja na erozijsko ogrozenem obmodju, kjer se naclrtujejo obi€ajni zascitni ukrepi
(erozijska obmocja, portal e-vode, www.evode.gov.si) in delno na obmocju velike verjetnosti
pojavljanja plazov (karta verjetnosti pojavljanja plazov, portal e-vode, www.evode.gov.si).
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Dostop in dovoz do posamicne poselitve je urejen iz regionalne ceste RIl 1169 Lesi¢no-Golobinjek z
juzne smeri. Na severni strani objektov je pot po kmetijskih zemljiscih.

Do obmocja obstojecih objektov na posamicni poselitvi poteka vodovod, fekalna kanalizacija s skupno
malo Cistilno napravo, meteorna kanalizacija (z iztokom v ponikalnico), elektro prikljuéek in TK vod.

Ne nahaja se v obmodju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali v pripravi.

Slika 6: Podatki o prikazu stanja prostora (Vir: iobcina)

Legenda:

- Zavarovano obmocje (Kozjanski park)

- EPO (Kozjansko-Sotla), Natura 2000 (Kozjansko)
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5 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Ob¢ina:
- ObcCina Podcetrtek.

Katastrska ob¢ina:
- VeraCe (1233).

Parcele st:
- 515/10 del.

PodrobnejSa namenska raba:
- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi je
opredeljeno kot druga kmetijska zemljis¢a (K2).
Enota urejanja prostora:
- OPO1.
Podenota urejanja prostora:
- Ni opredeljena.
Vrsta predlagane spremembe:
- predlagana sprememba obmocja posamicne poselitve predstavlja Siritev obmocja stavbnega
zemljisca.
Povrsina spremembe / Siritve:
- 323,87 m?
Povrsina izvornega obmog¢ja:
- 1619,36 m2.
Delez spremembe / zmanjsanja:
- 20 % glede na povrsino izvornega obmocja.

Povrsina stavbnega zemljiSéa pri posamic€ni poselitvi po spremembah:
- 1943,23 m?.

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 134. Clena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi
ohranjanja posamiéne poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljiS&, kot so dolo¢ena
v OPN, in dolo&i prostorske izvedbene pogoje.

Obsega Siritev obmocja obstojeCega stavbnega zemljisca.
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7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljis¢a posamiCne poselitve stojita stanovanjski objekt s
servisno delavnico — avtoelektriCarstvo in stavba za kratkotrajno nastanitev - apartma. Pobudnik Zeli
na delu parcele 5t. 515/10 k.o. Verage (1233) zgraditi nov objekt za potrebe turizma (12111 hotelske
in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev) za potrebe obstoje€e dejavnosti.

Lokacija novega objekta se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljiS¢a razprSene poselitve
oz. posamicne poselitve. Predmet lokacijske preveritve je Siritev stavbnega zemlji§¢a na posamiéni
poselitvi.

Predvidena je gradnja objekta s klasifikacijo 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev) (apartma z garazo za goste). Obmocje se razsiri na severozahodni strani, da se pridobi
stavbno zemljiS¢e za nameravano gradnjo.

Z vidika varstva kmetijskih zemljiS¢ bi bilo bolj smotrno Siriti posamitno poselitev na zahodni strani
(med objekti in javno potjo) na parceli §t. 517/5, k.o. VeraCe (1233), ker s tem ne bi nastal kmetijski
Zep, neprimeren za kompleksno kmetijsko pridelavo, vendar pa je na predmetni opredeljena boniteta
51. Skladno z usmeritvami Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (8t. 3505-1/2021, z dne
11.1.2021) se Siritev nacrtuje na obmocju nizjih bonitet.

Odmik objekta od sosednjih zemljiS¢ je vecji od 4 m, odmik od roba obcinske ceste je ca 20 m, kar je
skladno s 45. ¢lenom Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Podcetrtek (Uradni list RS, St.
63/18; v nadaljevanju: odlok).

Za obmocje EUP OS530 so opredeljeni prostorski izvedbeni pogoji v 75. ¢lenu odloka, predvideni
objekt je skladen na nacin:

- Predvidena je gradnja objekta s klasifikacijo 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev), kar je skladno s toc¢ko 1. namembnosti in vrste posegov v prostor, ki dovoljuje 121
gostinske stavbe.

- Predvideni objekt je samostojeCa stavba, okvirne velikosti 8 m x 12 m, kar ne presega
maksimalne dopustne tlorisne povrSine za nestanovanjske objekte, ki znaSa 300 m? tlorisne
povrsine. Etaznost je K (delno vkopana) in eno nadstropje, s streSno teraso. Razmerje stranic
zadoS&a pogoju, ki je med 1:1,2 in 1:1,5 (bo 1:1,5). Predvideni objekt je skladen s tocko 2.1
tlorisni in viSinski gabariti objektov.

- Faktor izrabe gradbene parcele je ca 0,74, s tem ne bo preseZen opredeljen faktor izrabe
parcele, namenjene gradnji, ki je max. 0,8 in je opredeljen v tocki 2.2 faktor izrabe parcele,
namenjene gradnji.

- Faktor zazidanosti gradbene parcele je ca 0,37, s tem ne bo preseZen opredeljen faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji, ki je max. 0,4 in je opredeljen v to¢ki 2.3 faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji.

- Opredeljena je gradbena parcela velikosti 320 m?, ki ne presega 2000 m?, kot je dolo¢ena za
nestanovanjske objekte, kar je skladno s to¢ko 4. parcelacije.

- Z umestitvijo se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posamitne poselitve ter
znacCilna morfologija pozidave. Postavitev stavb sledi obstojeCemu vzorcu v EUP, zlasti
obstojecih stavb na tangirani posamicni poselitvi in stavb na sosednji posamicni poselitvi na
vzhodni strani, kjer je poleg bivanja prisotna tudi spremljajoa dejavnost. Ohrani se znacilna
vzdolZna lega in umestitev stanovanjskih in nestanovanjskih objektov pravokotno na javno
cesto in vzporedno s plastnicami terena. ObstojeCa zazidava se zgo3Cuje, pri tem pa se
ohrani nespremenjen delez odprtih povr§in med posameznimi gru€ami objektov, skladno s
tocko 3. oblikovanje objekta.

- DaljSa stranica objekta poteka vzporedno s plastnicami terena. Ob objektu se uredi zasaditev
in ozelenitev z avtohtonim listopadnim dreviem (npr. stare visokodebelne sadne sorte) in
grmovnice. Obstoje€a morfoloSka struktura se ne spreminja, ohranja se poselitev, nova
pozidava je na mestu odstranjenega objekta, s tem se ohrani delez odprtih povrsin med
posameznimi gru¢ami objektov. Fasade se izvede v beli ali v pastelnih barvah, v kombinaciji z
lesom.. Oblikovanje objekta je skladno s tocko 3. oblikovanje objekta.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje
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- Streha bo ravna, izvedena bo kot razgledna terasa, kar je skladno z dolocilom 3.9 tocke 75.
¢lena odloka, ki za nestanovanjske stavbe s specifi¢éno funkcijo dopuséa drugacno oblikovanje
streh (drugacno kot simetri¢ne dvokapnice), ¢e se s tem prilagaja funkciji objekta.

- Ob objektu se uredi zasaditev in ozelenitev, uporabi se avtohtono listopadno drevje (npr. stare
visokodebelne sadne sorte) in grmovnice.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev se podredi obstoje¢ima objektoma na posamicni poselitvi,
upostevati mora dolocila prostorskih izvedbenih pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za
gradnjo na namenski rabi A v opredelijeni EUP OS530, ki se preoblikuje z lokacijsko preveritvijo.
Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa dolocila OPN.
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Slika 7: prikaz obmocja lokacijske preveritve

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

redvideni objekt za turizem
(nastanitev, garaza)

v

U/
b“s‘iqjeéT starovan]

“posl’ vni_objekt (d

69 Lesi¢no - Golobinjek l

Slika 8: prikaz predvidenih ureditev

Dostop in dovoz do posami€ne poselitve je urejen iz regionalne ceste RIl 1169 Lesi¢no-Golobinjek z
juzne smeri. Za dostop do predvidenega objekta se uredi dovozna cesta na mestu poti, ki se prikljuci
na javno pot JP 817591 Plevnik-StiploSek na zahodni strani. Zaradi velike viSinske razlike (nivo prve
etaZze) in pozidanosti posamiCne poselitve dostop do novega objekta ni mogo& iz obstojecih
manipulacijskih povrsin.

Predvideni objekt se lahko priklju¢i na obstojeCe prikljucke elektro omrezja, vodovoda, fekalne
kanalizacije s skupno malo Cistilno napravo in meteorne kanalizacije (z iztokom v ponikalnico), ki so ze
na posamicni poselitvi.

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obi€ajni zasc&itni ukrepi (erozijska obmocja, portal
e-vode, www.evode.gov.si ) in delno na obmodju velike verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti
pojavljanja plazov, portal e-vode, www.evode.gov.si). Na obmocju je bil aktiven plaz, ki ga je pobudnik
saniral skladno s PZI projektom sanacije za Zemeljski plaz nad Poslovno stanovanjskim objektom,
Sela 18b (izdelal GPROCOM d.o.0., §t. proj. 1086/2010, oktober 2010).

Za namen izgradnje novega objekta, za katerega se izvaja ta lokacijska preveritev, je bilo izdelano
GeoloSko — geomehansko porocilo (izdelal Blan d.o.o., §t. GM-223/2023, december 2023), ki
ugotavlja, da je obravnavano obmocje glede na geometrijske in geotehni¢ne znacilnosti obmodgja, kjer
bo objekt lociran, stabilno. Glede na lego terena je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode
pa v motecih koli¢inah ni za pri¢akovati. Glede na relief in sestavo temeljnih tal je zagotovljen odtok
padavinskih vod, zaledno podzemno vodo pa je potrebno drenirati na nivoju temeljnih tal objekta.
Materiali so primerni za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika (Ze obstojeci na posami¢ni poselitvi).
Pri dimenzioniranju ponikovalnika naj se upoSteva vodoprepustnost k = 10-5 m/. Pri izvajanju
izkopov je potrebno za€asne in plitve izkope (do 1.0 m) izvesti z naklonom 1:1.5 oz. 34° in jih za&cititi
pred erozijskimi procesi, pri izvajanju del je obvezna prisotnost geomehanskega nadzora.

Nahaja se v zavarovanem obmodju narave Kozjanski park. Za zagotovitev skladnosti usmeritvami s
podrodja ohranjanja narave se v ¢im vedji meri ohranja obstojeCe drevje na parceli, nova zasaditev
okolice se izvede z avtohtonim listopadnim dreviem (npr. stare visokodebelne sadne sorte) in
grmovnice. ViSinske premostitve se izvedejo v obliki zatravljenih zidov ali suhozidov. V primeru
osvetljevanja objektov se le-to omeji na najmanjsi obseg.
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8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3

V povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je doloCitev
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo€anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi skladno

s 135. élenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Ob¢ina ima sprejet OPN.

Da.

Obgina ima sprejet OPN: Obginski prostorski
nac¢rt ObcCine Podcetrtek (Uradni list RS, St.
63/18).

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je
posamicna poselitev oz. Steje kot posamicna
poselitev (307. ¢len ZUreP-3).

Da.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve se
nanasa na obmodje, ki je v velavnem OPN
Obcine Podcetrtek opredelieno kot povrSine
razprSene poselitve. Skladno s 307. c¢lenom
ZUreP-3 se povrsine razprSene poselitve po
ZPNacrt stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega
600 m2.

Ne presega.

Sprememba / Siritev ne presega 600 m?; Siritev je
velikosti 323,87 m2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega
20% izvornega obsega.

Ne presega, Siritev je 20% glede na povrSino
izvornega obmodja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene
lokacijske preveritve, ki s spremembami in
dopolnitvami OPN e niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Preglednica 2: Kriteriji za doloéanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi skladno

z 32. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti.

Da.

Na obmodju opredeljenega stavbnega zemljis¢a
razprSene poselitve stojita stanovanjski objekt s
servisno delavnico — avtoelektri€arstvo in stavba
za kratkotrajno nastanitev - apartma.

Predviden  objekt predstavlja  ohranjanje
obstojeCe dejavnosti — gradnjo objekta s
klasifikacijo 12111 hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev (apartma z garazo za
goste).

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni in
tipoloSki vzorec posamicne poselitve.

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev se podredi
osnovnemu objektu, upoStevati mora dolocCila
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prostorskih izvedbenih pogojev za umestitev in
oblikovanje, doloCena za gradnjo na namenski
rabi A v opredeljeni EUP 0S530, ki se
preoblikuje z lokacijsko preveritvijo (podrobnejsi
opis v poglavju 7). Predvidena gradnja mora v
celoti upostevati vsa dolocila OPN.

S tem bo ohranjen obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Obstoje€a posamiCna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov.

Da.

Dostop in dovoz do posamiéne poselitve je
urejen iz regionalne ceste RIl 1169 Lesicno-
Golobinjek z juzne smeri. Za dostop do
predvidenega objekta se uredi dovozna cesta na
mestu poti, ki se prikljuci na javno pot JP 817591
Plevnik-StiploSek na zahodni strani. Zaradi velike
viSinske razlike (nivo prve etaze) in pozidanosti
posamicne poselitve dostop do novega objekta ni
mogoc¢ iz obstojecih manipulacijskih povrsin.

Predvideni objekt se lahko prikljui na obstojece
prikljucke elektro omrezja, vodovoda, fekalne
kanalizacije s skupno malo Cdistilno napravo in
meteorne kanalizacije (z iztokom v ponikalnico),
ki so Ze na posamicni poselitvi.

Vpliv na okolje in na obstojeo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
povecanega hrupa.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.

Nalrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no
nadrejenim  Obcinskim  prostorskim nacrtom
Obgine Podc&etrtek (Uradni list RS, §t. 63/18), ki v
10. ¢lenu kot cilje prostorskega razvoja opredeli
ohranjanje poselitve na obmo¢ju avtohtone
razprSene poselitve, prav tako so prioritete pri
nadrtovanju in urejanju celotnega obcinskega
teritorija usmerjene v zagotavljanje prostorske in
ambientalne atraktivnosti ter oblikovanje ustrezne
turisticne  infrastrukture, ki bo ob€ini in
turisttnemu  sektorju  zagotavljala  trajno
lokacijsko privlagnost in u€inkovito poslovanje.

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih reZzimov: evidentirane kulturne
dediscCine, varovalnih gozdov, poplavno
ogrozenih obmogij in vodovarstvenih obmodij.

Nahaja se v zavarovanem obmodju narave
Kozjanski park. Za zagotovitev skladnosti
usmeritvami s podrodja ohranjanja narave se v
¢im vecji meri ohranja obstojeCe Nahaja se na
erozijskem obmocju, kjer se nalrtujejo obiCajni
zascitni ukrepi (erozijska obmodja, portal e-vode,
www.evode.gov.si ) in delno na obmocju velike
verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti
pojavljanja plazov, portal e-vode,
www.evode.gov.si). Na obmodju je bil aktiven
plaz, ki ga je pobudnik saniral skladno s PZI
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projektom sanacije za Zemeljski plaz nad
Poslovno stanovanjskim objektom, Sela 18b
(izdelal GPROCOM d.o.0., §t. proj. 1086/2010,
oktober 2010).

Za namen izgradnje novega objekta, za katerega
se izvaja ta lokacijska preveritev, je bilo izdelano
Geolosko — geomehansko porocilo (izdelal Blan
d.o.o.,, 8t. GM-223/2023, december 2023, ki
ugotavlja, da je obravnavano obmocje glede na
geometrijske in geotehni¢ne znacilnosti obmocja,
kjer bo objekt lociran, stabilno. Glede na lego
terena je =zagotovlijen odtok meteornih vod,
podzemne vode pa v motecih koli¢inah ni za
pricakovati. Glede na relief in sestavo temeljnih
tal je zagotovljen odtok padavinskih vod, zaledno
podzemno vodo pa je potrebno drenirati na
nivoju temeljnih tal objekta. Materiali so primerni
za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika (ze
obstojedi na posamicni poselitvi). Pri
dimenzioniranju ponikovalnika naj se upoSteva
vodoprepustnost k = 10-5 mA. Pri izvajanju
izkopov je potrebno zaasne in plitve izkope (do
1.0 m) izvesti z naklonom 1:1.5 oz. 34° in jih
zascititi pred erozijskimi procesi, pri izvajanju del
je obvezna prisotnost geomehanskega nadzora.

drevie na parceli, nova zasaditev okolice se
izvede z avtohtonim listopadnim dreviem (npr.
stare visokodebelne sadne sorte) in grmovnice.
viSinske premostitve se izvedejo v obliki
zatravljenih zidov ali suhozidov. V primeru
osvetljevanja objektov se le-to omeji na najman;si
obseg.

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se
nacrtujejo obicajni zaScitni ukrepi (erozijska
obmodja, portal e-vode, www.evode.gov.si ) in
delno na obmocju velike verjetnosti pojavljanja
plazov (karta verjetnosti pojavljanja plazov, portal
e-vode, www.evode.gov.si). Na obmodju je bil
aktiven plaz, ki ga je pobudnik saniral skladno s
PZI projektom sanacije za Zemeljski plaz nad
Poslovno stanovanjskim objektom, Sela 18b
(izdelal GPROCOM d.o.o0., §t. proj. 1086/2010,
oktober 2010).

Za namen izgradnje novega objekta, za katerega
se izvaja ta lokacijska preveritev, je bilo izdelano
Geolosko — geomehansko porocilo (izdelal Blan
d.o.o.,, 8t. GM-223/2023, december 2023, ki
ugotavlja, da je obravnavano obmocje glede na
geometrijske in geotehniéne znadilnosti obmodja,
kjer bo objekt lociran, stabilno. Glede na lego
terena je zagotovljen odtok meteornih vod,
podzemne vode pa v motecih koli¢inah ni za
pricakovati. Glede na relief in sestavo temeljnih
tal je zagotovljen odtok padavinskih vod, zaledno
podzemno vodo pa je potrebno drenirati na
nivoju temeljnih tal objekta. Materiali so primerni
za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika (ze
obstojeCi na  posami¢ni  poselitvi).  Pri
dimenzioniranju ponikovalnika naj se upoSteva
vodoprepustnost k = 10-5 ms4. Pri izvajanju
izkopov je potrebno zafasne in plitve izkope (do
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1.0 m) izvesti z naklonom 1:1.5 oz. 34° in jih
zascititi pred erozijskimi procesi, pri izvajanju del
je obvezna prisotnost geomehanskega nadzora.
Ne nahaja se v obmodju veljavnih drzavnih
prostorskih nacértov ali v pripravi.

Pri naCrtovanih posegih so upoStevane fizicne
lastnosti zemljiS¢a.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemljiS¢a z obstojeo pozidano
strukturo. S takSno postavitvijo objektov je
uposStevana znacilna postavitev objektov glede
na teren.

Za dostop do predvidenega objekta se uredi
dovozna cesta na mestu poti, ki se prikljuéi na
javno pot JP 817591 Plevnik-StiploSek na
zahodni strani. Zaradi velike viSinske razlike (nivo
prve etaze) in pozidanosti posamiéne poselitve
dostop do novega objekta ni mogoc€ iz obstojecih
manipulacijskih povrsin.

Preko obmocja gradnje ne potekajo vodi in
naprave javne komunalne, energetske in
komunalne infrastrukture.

Na obmodju je bil aktiven plaz, ki ga je pobudnik
saniral skladno s PZI projektom sanacije
Zemeljski plaz nad Poslovno stanovanjskim
objektom, Sela 18b, izdelal GPROCOM d.o.o0., &t.
proj. 1086/2010, oktober 2010). Pri nadaljnjem
nacrtovanju in gradnji je potrebno upostevati
Geolosko — geomehanskega porocila (izdelal
Blan d.o.o., §t. GM-223/2023, december 2023),
pri izvajanju del je obvezna prisotnost
geomehanskega nadzora.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal Geopaket, geodetske storitve, Matej Vracun s.p., datum 15. 6 .2020

- zemljisko katastrski prikaz (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Obc¢ine Podcetrtek (https://dokumenti-pis.mop.gov.si/),

- podatki o ogrozenih obmocjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal Piso, https://www.geoprostor.net/PisoPortal/ ),

- PZI projekt sanacije za Zemeljski plaz nad Poslovno stanovanjskim objektom, Sela 18b
(izdelal GPROCOM d.o.0., §t. proj. 1086/2010, oktober 2010)

- Geolosko — geomehansko porocilo (izdelal Blan d.o.o., §t. GM-223/2023, december 2023).
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. GRAFICNI DEL

Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske M 1:5000

preveritve

Situacija obstojecega stanja M 1:1000
M 1:1000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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Stprojekta: 29123 IZSEK IZ OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA S PRIKAZOM OBMOCJA

Datum: april 2023, dopolnitev LOKACIJSKE PREVERITVE M 1:5000
junij 2023
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LEGENDA

0BSTOJECE PREDVIDENO

L] MEUF
obmotje stavbnega zemljiséa na
posamicni poselityi (izvomno obmotje)

g = =

=t OOMOCe lokacijske preveritve /iritve

PARCELNE MEJE

parcelne meje  (vir: geodetski natrt)
parcelne meje (vir: https: //eqp.qu.qov.si)
OBJEKT!

objekti (vir: geodetski nacrt)

objekti (vir: kataster stavo, https: //eqp.qu.qov.si)

okvima postavitev novega objekta za kratkotrajo
nastanitev

PROMET
dostop in dovoz na obmocje

> O

vhod, uvoz

ceste, dovozi, manipulacijske povrSine

NAMENSKA RABA PROSTORA

g stavbno zemljid¢e na posamicni poselitvi
(izvorno obmotje)

K1 najpolje kmetijsko zemljisce
K2 drugo kmetijsko zemljisce
L gozd

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZADOLOCITEV OBSEGA

STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

PRIKAZ OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
M 1:1000
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