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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloéditev

obsega stavbnega zemlji$c¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP
V1499 v obéini Podcéetrtek

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljevanju:
ministrstvo) je dne 12. 7. 2023 prejelo vlogo Obéine Pod&etrtek, da na podlagi petega
odstavka 138. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-3) kot nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata
lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi na delu
EUP VI499 v obéini Pod&etrtek (v nadaljevanju: elaborat).

1.

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve ugotavijanje moznosti
preoblikovanja in razsiritve stavbnega zemlji§¢a posamicne poselitve na kmetijska
zemljid¢a za namen gradnje stanovanjskega objekta. Elaborat se nanada na zemljisci
s parcelnima 3tevilkama 210 in 471/5, obe katastrska obc¢ina 1218 - Ema v obini
Podéetrtek, o éemer je ministrstvo podalo mnenje t. 3505-19/2023/2 z dne 21. 2. 2023,
v katerem ugotavlja, da ob¢ina v elaboratu ni ustrezno opredelila vsebin, ki jih doloca
ustrezna zakonodaja. Ministrstvo je podalo mnenje, da na podlagi predloZzenega mnenja
kmetijsko svetovaine sluZbe ne gre za razvojno naravnano kmetijsko gospodarstvo,
zato mnenja kmetijsko svetovalne sluzbe ne more upoStevati kot upravi¢en razlog za
poseg na najkvalitetnejSa kmetijska zemlji§¢a za potrebe kmetijskega gospodarstva

Ministrstvo je za pripravo mnenja uporabilo digitalne graficne podatke, prejete po
elektronski posti. Predlaga se preoblikovanje in razsiritev obstojeCega stavbnega
zemlji¢a. Zemljis¢e je izven obmodij strnjenih kmetijskih zemljiS¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oziroma zemljis¢, na katerih so bile izvedene agrarne
operacije, kar je skladno s Eetrto alineo prvega odstavka 32. lena ZUreP-3.

Izvorno obmodéje lokacijske preveritve je z OPN obdine PodCetrtek opredeljeno kot
stavbno zemlji$&e razpriene poselitve (namenska raba A), ki se v skladu z 307. ¢lenom
ZUreP-3 steje za posamitno poselitev.



4. 134. &len ZUreP-3 v prvi alineji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$€, kot so dolodéena v OPN, in dolo€i
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. €lena pa dolo¢a, da se z lokacijsko
preveritvijo lahko velikost stavbnega zemlji§éa posami¢ne poselitve, kot je dolotena v
OPN, poveta ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povedanje ne sme presedi
600 m2. Po pregledu dokumentacije ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu predlagano
preoblikovanje obstojeega stavbnega zemlji§éa - izvzem v povrSini 162 m?
obstojetega stavbnega zemlji$¢a na severnem delu in prenos v enaki povrSini na
vzhodni del ter dodatna razsiritev v povrsini 151 m?2 na vzhodnem delu, kar glede na
povrsino izvornega obmodja 757,99 m? pomeni 19,9 %. |z vpogleda v javni Prostorski
portal Geodetske uprave RS je razvidno, da je bila na zemljis¢u parc. §t. 210, katastrska
obéina 1218 — Ema v obd&ini Poddetrtek, bonitetna ocena iz 53 bonitetnih tock znizana
na 29 bonitetnih tock, kar pomeni, da gre za poseg na kmetijska zemljis€a niZje
kakovosti.

5. Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje in razsiritev stavbnega zemljis¢a utemeljena in skladna z
zakonodajnimi kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo
sosednjih zemlji§¢ ter ne bo povzrocala $kode ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo ugotavlja, da je ob¢ina v elaboratu ustrezno opredelila vsebine, ki jih doloda
ustrezna zakonodaja. Z izdajo tega mnenja preneha veljati mnenje ministrstva §t. 3505-
19/2023/2 z dne 21. 2. 2023.

S spostovanjem,

Pripravila:
mag. Jana Jenko
podsekretarka
dr. Darij Krajci¢
drzavni sekretar
Poslano:

- naslovnik — po elektronski posti;
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev — po elektronski
posti.
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