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I. TEKSTUALNI DEL
1.0 UVODNA POJASNILA

1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Elaborat se izdela za lokacijsko preveritev za doloditev obsega stavbnega zemljis¢a k EUP
VI499 v oblini PodcCetrtek (v nadaljevanju: LP).

Nacin urejanja na obmocju obravnavane lokacije doloca Odlok o obcinskem prostorskem
nacrtu Obcine Podcetrtek, (Uradni list RS, st. 63/18 v nadaljevanju OPN), ki na obmocju
predmetne lokacije, na parc. st. *15, delno na parc. $t. 210 in delno na parc. §t. 471/5 k.o. EMA
-1218, dolo¢a namensko rabo Av - povrSine razprSene poselitve - vinogradniSko obmocje
in enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako V1499.

Parc. $t. 471/5 k.o. EMA - 1218, v naravi predstavlja javno kategorizirano obcinsko cesto LC
317 021.

Na obmocju razprSene poselitve, ki je predmet lokacijske preveritve stoji objekt - zidanica,
kateri je namenjen kmetijski dejavnosti in obcCasnemu bivanju in je v katastru stavb
evidentiran pod st. 129. (vir: GURS).

V neposredni sose$Cini je ve¢ manjSih stanovanjskih objektov, namenjenih kratkotrajnemu
bivanju in srednje velika kmetija.

Lokacija predvidenega objekta za obCasno bivanje - zidanica, je izven meje opredeljenega
stavbnega zemljiS¢a razprSene poselitve oz. posamiCne poselitve. Predmet lokacijske
preveritve je preoblikovanje oz. Siritev stavbnega zemljis¢a na obmocju razprsene poselitve.
Na lokaciji kjer je zaradi konfiguracije terena gradnja nemogoca, se stavbno zemljisce izvzame
in se ga prestavi na V stran, kamor se predvideva tudi Siritev.

Ker gre za posamicno poselitev, se skladno s 135. ¢lenom Zakona o urejanju prostora -
ZUreP - 3 (Uradni list RS, $t. 199/21) pristopi k lokacijski preveritvi, s katero se dolo¢i obseg
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi za potrebe gradnje novega objekta za potrebe
obcasnega bivanja - zidanica..

Lokacijska preveritev predstavlja pravno podlago za izdajo gradbenega dovoljenja za
gradnjo objekta za obcasno bivanje - zidanica, ob izpolnjevanju ostalih prostorsko
izvedbenih pogojev (PIP), kot jih doloc¢a OPN.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejsa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora

Predmet lokacijske preveritve je dolocitev obsega stavbnih zemljis¢ na posamicni
poselitvi (k EUP VI499) za namen gradnje objekta za obcasno bivanje - zidanica.
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1.2 PRAVNA PODLAGA

Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, (Uradni list RS, $t. 199/21)

Predmetna LP se obravnava na podlagi 135. ¢lena ZUreP-3 in sicer po postopku, ki ga
doloca 138. ¢len istega zakona. 139. in 140. ¢len istega zakona dolocata strosSke ter
posledice in veljavnost LP.

Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Priporocili za izvajanje lokacijskih
preveritev, MOP $t. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2021.

Pri pripravi elaborata LP se upoStevajo Smernice s podrodja varstva kmetijskih
zemlji$¢ za pripravo lokacijskih preveritev, v okviru katerih se preoblikuje ali spremeni
obseg stavbnih zemljisc, kot so dololena v obcinskem prostorskem nacrtu (MKGP,
3505-72/2022/1 z dne 6. 6. 2022)

Na obmoc¢ju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski nacrt Obcine
Podcetrtek, (Uradni list RS, §t. 63/18).

1.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.3.1 Vrste in namen lokacijskih preveritev

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se preveri ustreznost

individualnih namer za posege v prostor in omogo¢i manjSa odstopanja od Ze sprejetih pravil
urejanja prostora. Skladno s 134. clenom ZUreP-3 se postopek LP izvede v dolocCenih
primerih za dolocitev:

ZUreP-3 v 134. ¢lenu v povezavi s 135. clenom omogoca dolocitev obsega stavbnih zemljiS¢ na

zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih
zemljis¢, kot so doloc¢ena v OPN, in doloci prostorske izvedbene pogoje;

za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v OPN;

srv v

zaCasno rabo prostora..

posamicni poselitvi.

Pri prilagajanju in dolo¢anju natancne oblike in velikosti obmocdja stavbnih zemljiS¢ na

1.3.2 Izhodisca LP za dolocitev obmocja stavbnih zemljis¢

posamicni poselitvi se uposteva:

1. maksimalno dopustno velikost povecanja ali zmanjsanja velikosti stavbnih zemljis¢

ARSI

(2.odst. 135. clena ZUreP-3)

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemlji§¢a posamezne posamicne
poselitve, kot je dolocena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 %, vendar pa
povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljisca
posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

prostorsko izvedbene pogoje iz OPN

fizi¢ne lastnosti zemljiSca

pravne reZime na obmocju

ohranjanje posamicne poselitve (135. ¢len ZUreP-3 v povezavi z 32. clenom)
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Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3 se obstojec¢a posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih objektov
za obstojece dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih objektov
ter z gradnjo pomoZnih objektov.
Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljiSce
poveca oziroma preoblikuje Ce:
- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocju;
- se ohranja ali izboljsa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;
- je obstojeca posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojec¢ih dovozov;
- to omogocajo fizitne lastnosti zemljiSca;
- se vpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;
- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

1.3.3 Postopek lokacijske preveritve
Lokacijska preveritev je izvedbeni nacrtovalski postopek, zato se posleditno obravnava
smiselno enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat ali placilo
nadomestila stroskov za izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma pobudniku, ne
zagotavljajo potrditve lokacijske preveritve na obc¢inskem svetu.

Postopek lokacijske preveritve dolo¢a 138. ¢len ZUreP-3:

1.Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se prilozi elaborat lokacijske
preveritve (v nadaljnjem besedilu tega oddelka: elaborat), v katerem se utemelji skladnost
pobude z doloctbami tega zakona. Pobuda z elaboratom se vloZi pri obcini, v kateri je
nepremicnina.

2. StroSki lokacijske preveritve
Za izvedbo lokacijske preveritve obcina investitorju zaraCuna nadomestilo stroskov, ki ji
nastanejo v tem postopku skladno z 139. clenom ZUreP-3.
Ob¢ina Podcetrtek ima sprejet Odlok o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Obclini PodCetrtek
(Uradni list RS, st. 39/19), na podlagi katerega za tovrsten namen LP Obcina zaracuna stroske v
visini 1.000,00 €.

3. Preveritev skladnosti elaborata

Obcina preveri skladnost elaborata z dolocbami tega zakona in ob¢inskih prostorskih aktov.

4. Mnenja NUP
Obc¢ina pozove nosilce urejanja prostora k predlozitvi mnenja z njihovega delovnega

podrocja o ustreznosti elaborata.

5. Javna razgrnitev
Elaborat lokacijske preveritve se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na spletni
strani Obcine in na krajevno obicajen nacin. O javni razgrnitvi ob¢ina pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljiS¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za
obravnavo na obc¢inskem svetu.
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6. Potrditev LP
Obcina predlaga Obcinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo
zavrne.

7. Objava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu obcine in evidentira v prostorsko

informacijskem sistemu.

1.3.4 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve
Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS¢ vnese v evidenco stavbnih
zemljiS¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem
prikazu namenske rabe prostora.
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2.0 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje dolocitve obsega stavbnega zemljiSca se nahaja v SV delu Obc¢ine Podcetrtek, v naselju
Sv. Ema.

Slika 1: SIRSI PRIKAZ V PROSTORU - DOF
(virr-www.geopedia.si)

Slika 2: SIRSI PRIKAZ V PROSTORU -TOPOGRAFIJA
(virr-www.geopedia.si)



http://www.geopedia.si/
http://www.geopedia.si/
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Ob¢ina:
- OBCINA PODCETRTEK

Katastrska ob¢ina:
- EMA-1218

Izhodi$¢no obmodje:
- parc. §t. *15,*16, 208 - del, 471/5 - del, 210 - del,

Obmocje LP:
- Parc.st. 210 - del, 471/5 - del

Podrobnej$a namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Podcetrtek, opredeljeno kot povrsSine razprsene poselitve (z oznako A)

- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi je
opredeljeno kot kmetijsko zemljisce (K2).

Enota urejanja prostora:

- Siritev: iz EUP VI499 na EUP OP01,

Vrsta predlagane spremembe:
- Preoblikovanje in Siritev: predlagana sprememba obmocja posamicne poselitve
predstavlja preoblikovane in Siritev obmocja stavbnega zemljisca - Av
- Izvzem: Obmocju kjer se izvzame stavbno zemljisce, se definira kmetijska raba - kmetijsko
zemljis¢e - K2

Povrsina izvornega obmogja:
- 757,99m?

Povrsina spremembe / Siritve:

- Siritev skupaj +313,00m?
- izvzem stavbnega zemljisca: -162,00m?
- prestavitev: +162, 00m?2
- Skupaj sprememba povrsine stavbnega zemljisca: +151,00 m?

DeleZ spremembe / Siritve:
- 19,92% glede na povrsino izvornega obmodja.

Povrsina stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi po spremembah:
- 908,99m
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LEGENDA

[

[ osMogELP

IZVORNO OBMOCIE

IZVZEM OBMOCIA POSAMICNE POSELITVE
SIRITEV IZVORNEGA OBMOCJA

[ PREOBLIKOVANJE/SIRITEV POSAMIENE POSELITVE
[ POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE

[ POVRSINE KMETUSKIH ZEMLJISC K1, K2

Slika 3: PRIKAZ OBMOCJA LP NA DOF Slika 4: PRIKAZ OBMOCJA LP NA 1ZSEKU IZ OPN

2.1 SEZNAM SOSEDNJIH ZEMLJISC

st. Sifra k.o. ime k.o. Stevilka
1 1218 EMA 473

2 1218 EMA 212

3 1218 EMA 471/5
4 1218 EMA *13

5 1218 EMA 213

6 1218 EMA 208

7 1218 EMA *16

Slika 5: PRIKAZ SOSEDNJIH PARCEL VIR: PISO IN ZK

0 javni razgrnitvi obc¢ina skladno s Cetrtim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3, pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za obravnavo
na obcinskem svetu.

11
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3.0 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Na obmocju razprSene poselitve, ki je predmet lokacijske preveritve stoji objekt - vinska klet -
zidanica, kateri je namenjen obCasnemu bivanju in je v katastru stavb evidentiran pod st. 129. Na
parc. §t. *15 k.o. EMA - 1218, je stal objekt, kateri se je zaradi dotrajanosti porusil.

Investitor je del zemljiS¢ ki jih ima v lasti podedoval, del kmetijskih zemljiS¢ pa je dokupil z
namenom da si v prihodnosti na tej lokaciji ustvari manjso kmetijo (sadovnjak, vinograd...) in s
skrbnim gospodarjenjem prepreci zaras¢anje kmetijskih povrsin

Investitor ima v lasti kmetijsko gospodarstvo, ki se v registru kmetijskih gospodarstev vodi po
KMG-MID stevilko: 100340811.

Lokacija predvidene postavitve objekta za obCasno bivanje - zidanica, se nahaja zunaj meje
opredeljenega stavbnega zemljiS€a razprSene poselitve in sicer na obmocju drugih kmetijskih
zemljis¢, K2. Predlagano preoblikovanje obmocja posamicne poselitve predstavlja izvzem in
prestavitev stavbnega zemlji$¢a, ter Siritev obmocja stavbnega zemljiSca.

Obmocje LP se nahaja v zavarovanem obmocju kulturne dedisc¢ine »Vplivho obmocje cerkve Sv.
Eme ESD 2962«. Pri pripravi elaborata lokacijske preveritve so bili upo$tevani vsi pravni rezimi
in varstvene usmeritve. Predvidena gradnja bo prilagojena celostnemu ohranjanju dediScine.
Prostorska integriteta, priCevalnost in dominantnost dediSCine, zaradi katere je bilo vplivno
obmocje dolocCeno, se ohranja z uposStevanjem vseh dolocil prostorskih izvedbenih pogojev OPN
za oblikovanje, dolo¢enih za gradnjo na obravnavanem obmoc¢ju.

V postopku priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, se sodeluje s
pristojnim Zavodom za varstvo kulturne dediSCine. Novi objekt ob uposStevanju prostorskih
izvedbenih pogojev in kulturnovarstvenih pogojev, ne bo izstopal iz obstojeCe naselja silhuete
naselja oz. posamicne poselitve in ne bo negativno vplival na veduto vplivnega obmocja
sakralnega spomenika. Novogradnja bo upoStevala in spoStovala urbanisti¢no-zazidalno
(obcestna slemenska gradnja) in arhitekturno kontinuiteto SirSega obmocja.

Novi objekt se bo umestil vzporedno s plastnicami terena in bo tvoril dopolnitev obstojece
posamicne poselitve in ob upostevanju prostorskih izvedbenih pogojev in kulturnovarstvenih
pogojev, ne bo izstopal iz obstojeCe naselja silhuete naselja 0z. posamicne poselitve in ne bo
negativno vplival na veduto vplivnega obmocja sakralnega spomenika.
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, : Slika 9: 0ZNACEN OBSTOJEC UVOZ
Slika 7: POGLED PROTI |Z

4.0 PRIKAZ STANJA PROSTORA

4.1 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Na obmocje lokacije, ki je predmet obravnave, se dostopa preko obstojeCega prikljucka iz javne
poti JP 817131 (par. §t. 473. k.o. EMA - 1218), ki je v upravljanju ob¢ine Podcetrtek.

Varovalni pas ceste, glede na Odlok o obcinskih cestah v ob¢lini Podcetrtek (Ur. I RS, $t. 38/14),
znasa 3m. Obmocje LP deloma posega v varovalni pas javne poti, za kar se pridobi soglasje
upravljalca ceste.

Obmocje LP pripada enoti urejanja prostora EUP VI499, kjer je mogoca prikljutitev na
vodovodno, elektricno in telekomunikacijsko omreZje, ki je Ze vzpostavljeno na obmocju
razprsene poselitve.

Glede na podatke GURS-a, ez obmocje lokacijske preveritve poteka telekomunikacijski vod
katerega je potrebno upostevati kot omejitveni faktor v smislu varovalnega pasu. V postopku
priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljena, se skladno s projektnimi
pogoiji upravljalca omrezja Telekom d.o.0., telekomunikacijski vod prestavi ali ustrezno zasciti.
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Javno kanalizacijsko omreZje na obravnavanem obmocju ni vzpostavljeno, zato se za CiSCenje
komunalnih odpadnih vod predvideva mala komunalna Cistilna naprava. Meteorne vode, ter
oc¢iSCene vode iz male Cistilne naprave, pa se skladno s geoloSko-geomehanskim porocilom,
odvaja v ponikanje.

Siritev in preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a, bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije za
gradnjo objekta za obcasno bivanje - zidanica. Projektna  dokumentacija za  gradnjo

predvidenega objekta, bo izkazovala ustrezno infrastrukturno opremljenost in prikljucevanje
na infrastrukturo, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od pristojnih upravljavcev
infrastrukture.

Slika 10: PRIKAZ GJ1 vir: PISO

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemlji$¢, nima vpliva na infrastrukturno opremljanje.

4.2 VARSTVENI REZIMI

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in
drugih obmodcij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim.

Varovana obmocja in omejitve zajema:

- varstvo kulturne dedisScine,

- varovana obmocja narave,

- gozdove,

- vodovarstvena obmocja,

- varstvo pred poplavami,

- plazljiva in erozijsko nevarna obmocja.

4.2.1 Kulturna dedis¢ina

Obmocje LP se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.
- razgla$en nepremi¢ni spomenik - NE
- registrirana nepremic¢na kulturna dedisc¢ina - NE
- izdana odloc¢ba o arheoloskem najdis¢u - NE
- vplivnega obmodja spomenika - DA - VPLIVNO OBMOCJE CERKVE SV. EME - ESD 2962
- varstveno obmodje dedis¢ine - NE

14
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vir: https://www.geoprostor.net/piso/

lika 11: PRIKAZ OBMOCJA KULTURNE DEDISCINE; Vir: PISO
Obmocje LP se nahaja v zavarovanem obmocju kulturne dedis¢ine »Vplivho obmocje cerkve Sv. Eme
ESD 2962«. Pri pripravi elaborata lokacijske preveritve so bili upostevani vsi pravni rezimi in
varstvene usmeritve.

Predvidena gradnja bo predstavljala poseg v vplivno obmocje kulturnega spomenika in bo
prilagojena celostnemu ohranjanju dediscine in bo izvedena skladno s prostorsko izvedbenimi
pogoji za celostno ohranjanje kulturne dediscine.

[z Zakona o varstvu kulturne dediscine izhaja, da je vplivno obmocje Sirsa okolica spomenika, ki je
doloc¢ena z zgodovinskega, funkcionalnega, prostorskega, simbolnega in socialnega vidika in
znotraj katere morajo biti posegi v prostor in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohranjanju ali v
kateri se presojajo vplivi na dediscino.

Pravni rezim varstva: v vplivnih obmocjih spomenikov velja pravni rezim varstva, ki doloca, da
morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohranjanju spomenikov. Prostorske
ureditve v vplivnem obmocju spomenika morajo biti prilagojene prostorskim moZznostim tako, da
druzbeni pomen spomenika v prostoru ni okrnjen. Varovanje enot kulturne dedisc¢ine v vplivnih
obmoc¢jih smiselno dopolnjujejo tudi varstvene usmeritve za kulturno krajino, ki varujejo
krajinsko zgradbo (naravne kot kulturne prvine), procese sonaravnega gospodarjenja v kulturni
krajini, tipologijo krajinskih prvin ter nacin povezave s stavbno in naselbinsko dedi$¢ino.
Pomembnejse in prostorsko izpostavljene kulturne spomenike varujemo optimalno v njihovem
vplivnem obmocdju, kar predpostavlja poleg fizicne ohranitve tudi ohranitev skladne krajinske
podobe v najsirsi okolici oziroma vplivnem obmocju, ohranitev obstojecih funkcionalnih navezav
in gospodarske osnove ter celovitosti. Drugo dedi$¢ino varujemo predvsem fizi¢no, prostorsko
pomembne in izpostavljene objekte pa tudi v njihovem vplivnem obmocju.

Predviden poseg, gradnja objekta za obCasno bivanje - zidanica, predstavlja funkcionalno
navezavo na obstojeco dejavnost v prostoru in ohranitev skladne krajinske podobe v Sirsi okolici.
Objekt bo lociran na delu zemljis$¢a, ki se nahaja niZje od kulturnega spomenika in je nulta toc¢ka
objekta niZja in s tem veduta na cerkev in pomen spomenika v prostoru nista okrnjena.
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S predvidenim posegom se ohranja prostorska integriteta, priCevalnost in dominantnost
dedisc¢ine, zaradi katere je bilo vplivno obmocje doloCen. V postopku priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja se pridobi kulturnovarstvene pogoje in
soglasje iz strani pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine.

Usmerjenost slemena predvidenega objekta bo vzporedna s plastnicami, sleme je vzporedno z
daljSo stranico. Novi objekt bo tvoril dopolnitev obstojece posamicne poselitve in ob upostevanju
prostorskih izvedbenih pogojev in kulturnovarstvenih pogojev, ne bo izstopal iz obstojece naselja
silhuete naselja oz. posamicne poselitve in ne bo negativno vplival na veduto vplivnega obmocja
sakralnega spomenika.

4.2.2 Ohranjanje narave

Obmocje LP se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave.
- naravna vrednota - NE
- Ekolosko pomembna obmocja (EPO) - NE
- Natura 2000 - NE
- Zavarovana obmocja - NE
vir: https://www.naravovarstveni-atlas.si/

4.2.3 Varovanje gozdov
Obmocje LP se ne nahaja na obmocju varovanja gozdov.

4.2.4 Varstvo voda

Hidrografska obmocja:

IME OBMOCJA (4. NIVO): Mestinjscica

OPIS OBMOCJA: Vodozbirna povrsina Mestinjscice
IME OBMOCJA (3. NIVO): Sotla

IME OBMOCJA (2. NIVO): Spodnja Sava

IME OBMOCJA (1. NIVO): Porecje Save

Obmocje LP se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju ali na obmocju priobalnega pasu
povrsinskih voda.(Vir: PISO)

4.2.5 Ogrozenost obmoc¢ja

- Poplavno obmocje - NI
- Erozijska obmocja - DA - opozorilno obmocje - zahtevni zascitni ukrepi
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Slika 12: VAROVANO OBMOCJE - EROZIJA; vir: PISO

Obmocje LP se nahaja na erozijskem obmocdju, kjer se nacrtujejo zahtevni zas¢itni ukrepi (erozijska
obmodja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). Na osnovi terenskega ogleda lokacije se ugotovi da se
lokacija predvidene gradnje nahaja na ravnem terenu, ki omogoca gradnjo objektov, brez vecjih
tehni¢nih omejitev, zaradi naklona terena. Na lokaciji ni opaziti nestabilnosti tal, prav tako po
prievanju investitorja in lastnikov sosednjih parcel, se na tem obmod¢ju niso nikoli srecali z
plazenjem tal. Kljub temu pogoje je za nadaljnje projektiranje in izvajanje gradnje potrebno izdelati

geolosko geomehansko porocilo.

Siritev stavbnega zemlji$¢a, bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, za gradnjo objekta za
obcasno bivanje - zidanica. Projektna dokumentacija za gradnjo le-tega bo izkazovala ustreznost
reSitev glede na zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti, posegov v varstvene reZime, za kar bo

potrebno pridobiti mnenja od mnenjedajalcev tangiranih podrocij.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemlji$¢ ob izvedbi ustreznih ukrepov, nima bistvenega

vpliva na varstvene rezime.
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5.0 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE in POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmo¢ju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

Ob¢inski prostorski nacrt: Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Podcetrtek (Uradni list
RS, $t. 63/18) - v nadaljevanju OPN.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja(v casu izdelave elaborata) Se ni bilo izvedene lokacijske
preveritve.

5.1 STRATESKI DEL OPN

Opis skladnosti s strateSkimi izhodi$c¢i obc¢ine:

2.3. Zasnova prostorskega razvoja obcine
2.3.1. Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti
12. ¢len
(6) Kmetijstvo ostane v priblizno enakem obsegu kot do sedaj, med posameznimi obmocji obcine se bodo dolgorocno pokazale
razlike v intenzivnosti kmetijske pridelave. Posebno na obmocjih samostojnih kmetij se lahko kmetijstvo poveZe z razvojem
turizma, ki hkrati sluZi tudi kot obogatitev zdraviliske ponudbe in ohranjevalec oziroma skrbnik obstojece kulturne krajine.

Stavbno zemljiS&e se preoblikuje in razsiri z namenom ohranjanja in razvoja kmetije.

2.6. Okvirna obmodja razprsene poselitve
22, clen
(1) Na obmocju Obcline Podcetrtek je izven strnjenih naselij poselitev prepoznana pretezno kot avtohtona oblika razprsene
poselitve, in sicer kot samotne kmetije v celkih (kot celek se smatra kultivirano zemljis¢e, navadno iztrgano gozdu, ki obdaja
kmetijo), kot razloZene kmetije in druge stavbe ali kot poseben tip poselitve vinogradniskih obmocij.

(2) Na obmocju obcine so v OPN dolocena okvirna obmocdja razprsene poselitve:

RP1 obmocje avtohtone razprsene poselitve - samotne kmetije v celkih,

RP2 obmocje avtohtone razprsene poselitve - razloZene kmetije in druge stavbe,

RP3 obmocje avtohtone razprsene poselitve - poseben tip poselitve, vezan na vinogradnistvo.

(3) RP1 obmocje avtohtone razprsene poselitve - samotne kmetije v celkih

Samotne kmetije v celkih se pojavljajo na visjih nadmorskih visinah zahodnega dela obcine (gozdnato obmodje od Podcetrtka
proti Olimju do Rudnice) in predstavljajo skupine objektov, ki v gospodarskem smislu oblikujejo samostojno celoto. Praviloma
se razprostira okrog samotne kmetije pripadajoce zemljisce v celku in Sele v dokajsnji oddaljenosti stoji sosednja domacija.
Stanovanjska hisa, hlev in skedenj so praviloma grajeni tesno drug ob drugem. Ostala gospodarska poslopja, ki so namenjena
potrebam racionalne organizacije dela, pa lahko leZijo tudi raztreseno.

(4) RP2 obmocje avtohtone razprsene poselitve - razloZene kmetije in druge stavbe

Razprsena poselitev razloZenih kmetij in drugih stavb se pojavlja v obliki veljih ali manjsih skupin locenih objektov, kot so
kmetije (domacij) ter posamezne stanovanjske stavbe, in se nahaja pretezno na ravninskih in gri¢evnatih obmocjih v odprtem
prostoru osrednjega in vzhodnega dela obcine.

(5) RP3 obmocje avtohtone razprsene poselitve - poseben tip poselitve, vezan na vinogradnistvo

Poseben tip poselitve obcine, ki je vezan na kmetijsko pridelavo (vinogradnistvo) se nahaja na vec vinogradniskih obmocij, na
katerih se je razvil vzorec gradnje zidanic v povezavi z objekti za obcasno bivanje. V teh vzorcih se mestoma pojavljajo tudi
vedje samostojne kmetije, gre pa predvsem za vzorec slemenske gradnje. Ta obmocja so prvenstveno naslednja: Virstanj,
Roginska in Cmereska Gorca, Vonarje, Pecelj in Sela.

Obravnavana lokacija se nahaja na obmocju avtohtone razprsene poselitve RP3.

2.7.4. Ohranjanje poselitve na obmodjih razprsene poselitve
26. clen

(3) RP3 obmocje avtohtone razprsene poselitve - poseben tip poselitve, vezan na vinogradnistvo
Poseben tip poselitve obcline, vezan na kmetijsko pridelavo (vinogradnistvo) na vinogradniskih obmocjih (Virstanj, Roginska in
Cmereska Gorca, Vonarje, Pecelj in Sela) se ne razvija v smislu Siritev na nova obmocja, pac pa se zgolj gosti v okviru obstojece
grajene strukture, skladno z lokalno prepoznano tipologijo gradnje (npr. slemenska pozidava). Zaradi prepleta razli¢nih tipov
gradnje (zidanice, stanovanjske hise, vikendi), predvsem pa zaradi vizualne degradacije in nezadostno izkoriscene ali pa
nezadovoljive komunalne opreme, se za ta obmocja nacrtuje oblikovha in komunalna sanacija, s katero bo mogoca
racionalnejSa izraba prostora, prenova stavbnega fonda, umestitev javnih povrsin, zadostna opremljenost, predvsem pa
ekonomicna izraba javne gospodarske infrastrukture in zmanjsanje vizualne degradacije z oblikovno sanacijo.
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Obravnavana lokacija oz. Siritev stavbnega zemljis¢a predstavlja zgostitev v okviru obstojecCe grajene
strukture, skladno z lokalno prepoznano tipologijo gradnje - slemenska pozidava.

28. clen
(2)Gozdnata krajina Obc¢ine Podcetrtek spadata med tista podrocja, kjer gozdne povrsine ni primerno povecevati. Dejansko pa
se trend povecevanja v tem predelu postopno nadaljuje, saj je v zadnjem casu vec opuscenih domacij (zarasc¢anje kmetijskih
povrsin) ali opuscenih samo posameznih za kmetijstvo manj primernih povrsin. Opuscene travnike postopno zarasca
avtohtono grmovje. Z vidika ohranjanja podobe kulturne krajine je potrebno predvsem na obmocju razprsene poselitve v
celkih (obmodje od Podcetrtka proti Olimju in Rudnici) skladno z razvojem poselitve in kmetijstva spodbujati kmetijsko
obdelavo celkov ter preprecevati njihovo zarasc¢anje.

S predvideno Siritvijo in preoblikovanjem stavbnega zemljisca, se bo preprecilo zarascanje kmetijskih
povrsin in razvoj kmetijskega gospodarstva.

2.10. Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev
39. ¢len

D) Obmocdja avtohtone razprsene poselitve.
(1) Prostorski izvedbeni pogoji za obmocja razprsene poselitve se oblikujejo loceno za obliko poselitve samotnih kmetij v celkih
in za ostala razloZena naselja obcine.
(3) Prostorski izvedbeni pogoji za ostala obmocja razprsene poselitve morajo biti oblikovani tako, da se:
- odpravlja vzroke, ki vplivajo na pojav razprsene gradnje,
- omogoci obnova, prenova in ponovna ali spremenjena raba obstojecih zakonito zgrajenih objektov,
- omogoci novogradnja, ki predstavlja funkcionalno zaokroZitev komunalno opremljenega obmocja,
- omogoci obstoj in razvoj obstojecih kmetijskih gospodarstev,
- omogoci gradnja novih kmetij na obmocjih z visokim pridobivalnim potencialom za kmetijstvo, ¢e gre za ustrezno
koncentracijo kmetijske posesti na kmetijo, ob upostevanju zahtev za varstvo naravnih virov in kakovosti krajinskega in
grajenega okolja,
- omagoci gradnja novih ali nadomestnih kmetij in prenova oziroma posodobitev funkcionalnih objektov ter jih usposablja za
sodobno kmetovanje in skrbi za neoviran dostop do gospodarskih dvorisc ter transportne moznosti,
- poskrbi za primerno oddaljenost stanovanjskih his od kmetijskih objektov zaradi preprecevanja imisijskih vplivov,
- omogoci gradnja objektov za Sportno-rekreacijske namene v povezavi z obstojeco ali novo turisticho dejavnostjo, ¢e naravne
razmere omogocajo izvajanje dejavnosti oziroma ce je prostorska ureditev prostorsko in oblikovno skladna z obstojeco rabo,
tamkajsnjimi dominantami, topografskim poloZajem ter vedutami in e je mozZno zagotoviti prikljuc¢ke na prometni in
energetski sistem, neoporecno pitno vodo z zadostnimi kapacitetami ter odvajanje in ¢iscenje odpadnih voda glede na potrebe
izvajanja turisti¢no-rekreacijske dejavnosti in njenega vpliva na okolje,
in opravljanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti,
- daje prednost prenovi in sanaciji, ki sta usmerjeni v modernizacijo kmetijstva in ustvarjanje pogojev za razvoj dopolnilnih
dejavnosti,
- prenavlja, razvija, ohranja in posodablja obstojec¢ stavbni fond,
- novogradnje urbanisticno in arhitekturno prilagajajo tradicionalni strukturi

S preoblikovanjem in Siritvijo stavbnega zemljiSCa se omogoci obstoj in razvoj obstojeCe krajine in
hkrati omogoci ustrezne pogoje za ohranjaje kmetijstva in prepreci se zara$canje.

Predviden poseg bo skladen s strateskimi izhodi$¢i ob¢ine Podcetrtek.
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5.2 IZVEDBENI DEL OPN

Na obmodju LP gre za spremembo namenske rabe iz K2 v Av. Obmocje LP predstavlja Siritev
obstojecih stavbnih zemljiS¢ z namensko rabo A (povrSine razprSene poselitve) z oznako EUP
VI499.

Enota urejanja prostora: VI499
Namenska raba: Av (povrsine razprsene poselitve - vinogradnisko obmocje )

V OPN je nacin urejanja na EUP dolocen s prostorsko izvedbenimi pogoji. [zvedbeni del OPN zajema
poleg splosnih dolo¢b, tudi posebna merila in pogoje, ki so vezani na posebnosti posamezne EUP.

Opis skladnosti z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta:

Skupna dolocila glede vrste gradenj in izvedbe drugih del
44. ¢len
(1) V vseh EUP so pod pogoji tega odloka dovoljene naslednje vrste gradenj in izvedbe drugih del, razen ce niso za posamezno
EUP s tem odlokom izrecno prepovedane:
- gradnja novega objekta

Gradnja novega objekta je na obravnavani lokaciji dovoljena.
Skupna dolocila glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine

49. ¢len

(1) Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dediscine, varovani po predpisih s podrocja varstva kulturne dediscine (v
nadaljevanju: objekti in obmocja kulturne dedisc¢ine). To so kulturni spomeniki, vplivna obmocja kulturnih spomenikov,
varstvena obmocja dedisCine, registrirana kulturna dediscina, vplivna obmocja dediscine.

(2) Objekti in obmocja kulturne dedis¢ine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob uveljavitvi odloka o OPN in je
njegova obvezna priloga, in iz veljavnih predpisov s podrodja varstva kulturne dedis¢ine (aktov o razglasitvi kulturnih
spomenikov, aktov o dolocitvi varstvenih obmocij dediscine).

(3) Na objektih in obmocjih kulturne dediscine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi dediscine ali zvisanju njene
vernosti ter dediscino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ).

(4) Na objektih in obmocjih kulturne dediscine nista dovoljeni:

- gradnja novega objekta, vklju¢no z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji izgled
objekta, in

- rekonstrukcija objekta,

¢e so s tem prizadete varovane vrednote objekta ali obmocja kulturne dedisc¢ine in prepoznavne znacilnosti in materialna
substanca, ki so nosilci teh vrednot.

(5) Odstranitve objektov ali obmocij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedis$cine niso dopustne, razen pod pogoji, ki jih
dolocajo predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine.

(6) Na objektih in obmodjih kulturne dediscine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor prostorski izvedbeni pogoji za
celostno ohranjanje kulturne dediscine. V primeru neskladja ostalih dolocil tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji glede
celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedisCine.

(7) Objekte in obmocja kulturne dediscine je potrebno varovati pred poskodovanjem ali uni¢enjem tudi med gradnjo - Cez
objekte in obmocja kulturne dediscine ne smejo potekati gradbis¢ne poti, obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne
ureditve vodotokov, namakalnih sistemov, komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se
izkoriscati za deponije viskov materialov ipd.

(8) Za kulturne spomenike in njihova vplivha obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje varstveni reZim
konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru neskladja dolocil tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo
za kulturni spomenik, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloeni z varstvenim reZimom v aktu o razglasitvi. Za kompleksne
posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba izdelati konservatorki nacrt, ki je del projektne
dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta so doloCeni s predpisi s podrocja
varstva kulturne dedisc¢ine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne
dokumentacije s konservatorskim nacrtom.

(9) Za varstvena obmocja dediscine veljajo prostorski izvedbeni pogoji kot jih opredeljuje varstveni reZim akta o dolocitvi
varstvenih obmocij dediscine. V primeru neskladja dolocil tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo za varstvena obmocja
dediscine, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloceni z varstvenim rezimom v aktu o dolocitvi varstvenih obmocij dediscine.
(10) Za registrirano kulturno dediscino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje dediscine, velja, da posegi v prostor ali
nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci

20


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3042/odlok-o-obcinskem-prostorskem-nacrtu-obcine-podcetrtek/#3.4.7.%C2%A0Skupna%C2%A0dolo%C4%8Dila%C2%A0glede%C2%A0celostnega%C2%A0ohranjanja%C2%A0kulturne%C2%A0dedi%C5%A1%C4%8Dine
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3042/odlok-o-obcinskem-prostorskem-nacrtu-obcine-podcetrtek/#3.4.7.%C2%A0Skupna%C2%A0dolo%C4%8Dila%C2%A0glede%C2%A0celostnega%C2%A0ohranjanja%C2%A0kulturne%C2%A0dedi%C5%A1%C4%8Dine
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3042/odlok-o-obcinskem-prostorskem-nacrtu-obcine-podcetrtek/#49.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3042/odlok-o-obcinskem-prostorskem-nacrtu-obcine-podcetrtek/#49.%C2%A0%C4%8Dlen

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ARHIVISION

teh vrednot, niso dovoljeni. V primeru neskladja dolocil tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo za registrirano kulturno
dedis¢ino, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloceni v tem ¢lenu. Za registrirano kulturno dedisc¢ino veljajo dodatno Se
prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljujejo varstveni reZimi za posamezne tipe dediscine in so navedeni v tem clenu:

Za registrirano stavbno dedis¢ino: ohranjajo se vrednote, kot so:

- tlorisna in visinska zasnova (gabariti),

- gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

- oblikovanost zunanjs¢ine (clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, stavbno pohistvo, barve fasad, fasadni
detajli),

- funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajoega zunanjega prostora,

- sestavine in pritikline,

- stavbno pohistvo in notranja oprema,

- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,

- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih - cerkvah, gradovih, znamenjih itd.),

- celovitost dediscine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne dediscine),

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

Za registrirano naselbinsko dedis$cino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreZa, razporeditev odprtih prostorov),

- odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega, gostota objektov, razmerje med
pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne funkcionalne celote),

- prostorsko pomembnejse naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki itd.),

- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti itd.),

- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),

- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

- stavbno tkivo (prevladujoc stavbni tip, javna oprema, ulicne fasade itd.),

- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

V primeru, da pri posamezni enoti kulturne dedisc¢ine varujemo tudi zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami, je
potrebno upostevati tudi prostorske izvedbene pogoje za registrirana arheoloska najdisca.

Za registrirano arheolosko najdisce velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne poskodovati arheoloske
ostaline. Registrirana arheoloska najdisca s kulturnimi plastmi, strukturami in premicnimi najdbami se varujejo pred posegi
ali uporabo, ki bi lahko poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst. Prepovedano je
predvsem:

- odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljis¢a, graditi gozdne vlake,

- poglabljali dna vodotokov ter jezer,

- ribariti z globinsko vlecno mreZo in se sidrati,

- gospodarsko izkoris¢ati rudnine oziroma kamnine in

- postavljati ali graditi trajne ali zacasne objekte, vkljucno z nadzemno in podzemno infrastrukturo ter nosilci reklam ali
drugih oznak razen kadar so ti nujni za u¢inkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdisca.

Izjemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdisca, ki so hkrati stavbna zemljiS§ca znotraj naselij, in v prostor robnih delov
najdis¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

- e ni moZno najti drugih resitev in

- fe se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaZe, da je zemljis¢e moZno sprostiti za gradnjo.

V primeru, da se obmocje urejuje z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom, je treba predhodne arheoloske raziskave v
smislu natancnejse dolocitve vsebine in sestave najdisca opraviti praviloma Ze v okviru postopka priprave izvedbenega akta.
Za registrirano memorialno dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

- avtenti¢nost lokacije,

- materialna substanca in fizicna pojavnost objekta ali drugih nepremicnin,

- vsebinski in prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.

Za drugo registrirano dedisc¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

- materialna substanca, ki je Se ohranjena,

- lokacija in prostorska pojavnost,

- vsebinski in prostorski odnos med dedis¢ino in okolico.

(11) V vplivnih obmodjih dediscine velja, da morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohranjanju dedisc¢ine.
Ohranja se prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost dediscine, zaradi katere je bilo vplivno obmocje doloceno.

(12) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika, varstveno obmodje dediscine ali registrirano
dediscino, ki je razvidna iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob uveljavitvi odloka o OPN, je treba pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in soglasje za posege po predpisih s podrodja varstva kulturne dedi$cine.

(13) Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za posege v posamezno EUP, e je tako doloceno s posebnimi prostorsko
izvedbenimi pogoji, ki veljajo za to obmocje urejanja.

(14) Za kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba pripraviti konservatorski nacrt, ki je
del projektne dokumentacije za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta
so doloceni s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in
usklajenost projektne dokumentacije s konservatorskim nacrtom.

(15) Ce se upravi¢eno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov, neodkrita dedis¢ina, in obstaja nevarnost, da bi z
nacrtovanimi posegi bilo povzroceno njeno poskodovanje ali unicenje, je treba izvesti predhodne raziskave skladno s predpisi s
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Predvidena gradnja bo predstavijala poseg v vplivno obmocje kulturnega spomenika in bo
prilagojena celostnemu ohranjanju dedis¢ine in bo izvedena skladno s prostorsko izvedbenimi pogoji
za celostno ohranjanje kulturne dediscine.

Iz Zakona o varstvu kulturne dedi$cine izhaja, da je vplivno obmodje Sirsa okolica spomenika, ki je
dololena z zgodovinskega, funkcionalnega, prostorskega, simbolnega in socialnega vidika in znotraj
katere morajo biti posegi v prostor in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohranjanju ali v kateri se
presojajo vplivi na dediscino.

Pravni reZim varstva: v vplivnih obmocjih spomenikov velja pravni reZim varstva, ki doloca, da
morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohranjanju spomenikov. Prostorske ureditve
v vplivnem obmodju spomenika morajo biti prilagojene prostorskim moZnostim tako, da druZbeni
pomen spomenika v prostoru ni okrnjen. Varovanje enot kulturne dedis¢ine v vplivnih obmocjih
smiselno dopolnjujejo tudi varstvene usmeritve za kulturno krajino, ki varujejo krajinsko zgradbo
(naravne kot kulturne prvine), procese sonaravnega gospodarjenja v kulturni krajini, tipologijo
krajinskih prvin ter nacin povezave s stavbno in naselbinsko dedis¢ino. Pomembnejse in prostorsko
izpostavljene kulturne spomenike varujemo optimalno v njihovem vplivnem obmodju, kar
oziroma vplivnhem obmodju, ohranitev obstojecih funkcionalnih navezav in gospodarske osnove ter
celovitosti. Drugo dedis¢ino varujemo predvsem fizi¢no, prostorsko pomembne in izpostavljene
objekte pa tudi v njihovem vplivnem obmocdju.
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Predviden poseg, gradnja objekta za obCasno bivanje - zidanica, predstavlja funkcionalno navezavo
na obstojeco dejavnost v prostoru in ohranitev skladne krajinske podobe v Sirsi okolici. Objekt bo
lociran na delu zemljisca, ki se nahaja niZje od kulturnega spomenika in je nulta tocka objekta niZja
in s tem veduta na cerkev in pomen spomenika v prostoru nista okrnjena.

S predvidenim posegom se ohranja prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost dediscine,
zaradi katere je bilo vplivno obmocje dolocen. V postopku priprave projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja se pridobi kulturnovarstvene pogoje in soglasje iz strani
pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine.

Usmerjenost slemena predvidenega objekta bo vzporedna s plastnicami, sleme je vzporedno z daljso
stranico. Novi objekt bo tvoril dopolnitev obstojeCe posamicne poselitve in ob upoStevanju
prostorskih izvedbenih pogojev in kulturnovarstvenih pogojev, ne bo izstopal iz obstojece naselja
silhuete naselja oz. posamicne poselitve in ne bo negativno vplival na veduto vplivnega obmodja
sakralnega spomenika.

Skupna dolocila glede lege objektov in drugi pogoji
45. clen

(1) Vvseh EUP morajo biti zagotovljeni naslednji odmiki od mej sosednjih zemljisc:
- z odmiki objektov od mej sosednjih zemljis¢ morajo biti zagotovljeni svetlobnotehnicni, poZarnovarnostni, sanitarni in drugi
pogoji ter omogoceno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjene gradnyji,
- odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od mej sosednjih zemljis¢ morajo znasati minimalno 4.00 m, razen Ce ni s tem
odlokom drugace doloceno v okviru razdelka 3.5.
Posebna dolocila glede prostorskih izvedbenih pogojev,
- odmiki iz prve in druge alineje so lahko iziemoma manjsi, ¢e s tem pisno soglasa lastnik sosednjega zemljisca,
(2) Vvseh EUP morajo biti upostevane naslednje regulacijske linije oziroma odmiki:
- zagotovljeni morajo biti ustrezni odmiki objektov od roba ceste v skladu s pogoji upravljavca; minimalni odmik novih stavb
od roba cestis¢a regionalne ceste je 8.00 m, parkiris¢, ograj in manipulativnih povrsin pa 5.00 m; od cestnih teles ostalih javnih
cest morajo biti nove stavbe oddaljene najmanj 5.00 m oziroma v skladu s predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste,
- odstopanje od dolocil prejsnje alineje je moZno le ob soglasju z upravljavcem cest ter takrat, kadar morajo stavbe slediti
obstojeci razpoznavni gradbeni liniji naselja,
- stavbe morajo biti odmaknjene vsaj za eno sestojno visino odraslega gozda od obstojeCega gozdnega roba, v izjemnih
primerih (termofilni gozd, gozd na pobocju pod objektom) pa najmanj 10 m; ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljisc¢a
(ceste, vodovodi, ograje ipd.) morajo biti odmaknjeni od meje gozda vsaj 2 m; za vsako gradnjo, ki se nahaja v gozdu ali na
gozdnem robu znotraj pasu ene sestojne visine odraslega gozda od obstojecega gozdnega roba, je potrebno pridobiti projektne
pogoje, k projektnim resitvam pa soglasje zavoda, pristojnega za gozdove,
- posegi znotraj obmocja iz prejsnje alineje so izjemoma dopustni v vseh EUP, razen za obmocja varovalnih gozdov, vendar v
tem primeru lastnik in upravljavec gozda ne odgovarjata za morebitno skodo, ki bi nastala na novozgrajenih objektih in
infrastrukturi zaradi bliZine gozda. Zato mora biti predhodno sklenjen notarsko overjen dogovor med lastniki gozda in
investitorjem posega, ki je od obstojecega gozdnega roba oddaljen manj kot eno sestojno visino odraslega gozda na tem
obmodju. S tem dogovorom se opredelita placnik in nacin placila dodatnih stroskov, ki lahko s posegom in njegovim vplivom
nastanejo zaradi oteZenega gospodarjenja z gozdom in $kod na gozdnem sestoju. Ta dogovor mora biti v vednost dostavljen
zavodu, pristojnemu za gozdove oziroma mora biti sestavni del projektne dokumentacije za vse objekte, ki so od obstojecega
gozdnega roba oddaljeni manj kot eno sestojno visino odraslega gozdnega sestoja, tj. 25 m,
- ¢e dogovor med lastniki gozda in investitorjem posega, ki je od obstojecega gozdnega roba oddaljen manj kot eno sestojno
visino odraslega gozda, ni zagotovljen na nacin iz prejSnje alineje, investitor prevzema odgovornost za poskodbe na svojem
objektu, ki jih lahko povzrocijo normalno gospodarjenje z gozdom, ujme ali sanacije njihovih posledic,
- za potrebe tega odstavka se kot gozd stejejo zemljisca, ki imajo v OPN opredeljeno namensko rabo kot »gozdna zemljis¢ac,
zemljis¢a, ki so v dejanski rabi opredeljena kot »gozd« ali zemljisca, ki so v naravi porasla z gozdom,
- v primeru dilem glede ocene odmikov ene sestojne visine odraslega gozda od obstojecega gozdnega roba se uposteva
strokovno mnenje zavoda, pristojnega za gozdove.

Odmiki predvidenega objekta od sosednjih parcel bodo vedji od minimalno doloCenih. Prav tako bodo
odmiki od roba ceste, vecji od minimalno dolocenih. Obravnavana lokacija se ne nahaja v bliZini gozda.
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Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Roginska in Cmereska Gorca): VIO1 - VI121 Poseben tip poselitve
(vinogradniska obmocja - Virstanj): VI122 - VI470 Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Vonarje): VI471- V1549
Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Sela): VI550 - V1569 Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Pecelj):
VI570 - VI594 Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Doblezice): VI595

76. clen

76. ¢clen

V EUP Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Roginska in Cmereska Gorca): VIO1 - VI121, Poseben tip poselitve
(vinogradniska obmocja - Virstanj): VI122 - VI470, Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Vonarje): VI471- VI549,
Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Sela): VI550 - V1569, Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - Sela):
VI570 - VI594, Poseben tip poselitve (vinogradniska obmocja - DobleZice): VI595 veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji
glede:

1. namembnosti in vrste posegov v prostor

1.1. vrste objektov glede na namen in mozZnosti spremembe namembnosti objektov
111 Enostanovanjske stavbe, in sicer pocitniske hiSice

ostale 111 Enostanovanjske stavbe pod posebnimi pogoji iz tocke 1.2
- 121 Gostinske stavbe
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
- 1242 GaraZne stavbe
- 125 Industrijske stavbe in skladis¢a, pri cemer mora gradnja teh vrst stavb upostevati zakonsko dolocene stopnje
varstva pred hrupom, emisijami in podobno
- 127 Druge nestanovanjske stavbe
- 2 Gradbeni inZenirski objekti in
- drugi objekti, ki niso v nasprotju s podrobnejso namensko rabo EUP, ob upostevanju dolocil glede posamezne vrste
gradenj in izvedbe drugih del pod tocko 1.2. te tabele
1.2. posebna dolocila glede vrste objektov glede na namen in moZnosti spremembe namembnosti objektov
- v vseh EUP je v okviru gradnje 111 Enostanovanjske stavbe dopustna zgolj gradnja pocitniskih his, vikendov in
drugih objektov za obcasno bivanje
- v vseh EUP je v okviru gradnje 111 Enostanovanjske stavbe izjemoma dopustna tudi gradnja ostalih
enostanovanjskih stavb, kot so kmecke hise in druge podeZelske hise, v kolikor se postavljajo na obmocju kmetije
- za »kmetijo« se za potrebe tega odstavka uporablja dolocba zakona, ki ureja kmetijstvo, in sicer je kmetija oblika
kmetijskega gospodarstva, kjer se nosilec in ¢lani ali ¢lanice kmetije ter zaposleni ukvarjajo s kmetijsko dejavnostjo
1.3. vrste nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen
- skladno s tabelo 3
2. velikosti objektov ali prostorskih ureditev
2.1. tlorisni in visinski gabariti objektov
- zidanice in objekti za obCasno bivanje, kot so pocitniske hisice:
- tlorisna povrsina max. 100 m?
- etazZnost max. K+P+M, pri emer mora biti klet v celoti vkopana, kolen¢ni zid v mansardi pa ne presega visine 1.00 m
- visina max.do 7 m
- obvezno je ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti in sicer podolZnih tlorisov stavb (zaZeleno razmerje
stranic med 1:1,2 in 1:1,5, obvezno pa do 1:2)
- enostanovanjske stavbe, kot so kmecke hise in druge podeZelske hise, in gostinske stavbe:
- tlorisna povrsina max. 200 m?
- etaznost max. K+P+M, pri ¢emer je lahko klet v celoti ali pa le delno vkopana, kolenc¢ni zid v mansardi pa ne presega
visine 1,00 m
- visSina max. do 10 m
- obvezno je ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti in sicer podolZnih tlorisov stavb (zaZeleno razmerje
stranic 1:1,6, obvezno razmerje stranic med 1:1,5 in 1:2)
- nestanovanjske kmetijske stavbe:
- tlorisna povrsina max. 300 m2
- tlorisni in visinski gabariti stavb za opravljanje verskih obredov, kulturnih spomenikov in drugih stavb so lahko vedji se
prilagajajo funkciji objekta
2.2. faktor izrabe parcele, namenjene gradnji
- max. 0,8
- faktor izrabe parcele, namenjene gradnji stavb za opravljanje verskih obredov, kulturnih spomenikov in drugih stavb se
prilagaja funkciji objekta
2.3. faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji
- max. 0,4
- faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji stavb za opravljanje verskih obredov, kulturnih spomenikov in drugih
stavb se prilagaja funkciji objekta
3. oblikovanja objektov
3.1. pogoji za oblikovanje, ki izhajajo iz usmeritev za ohranjanje oblikovne podobe celotnega naselja
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- usmerjenost slemen naj bo vzporedno s plastnicami; iziemoma je moZna drugacna usmerjenost slemen, v kolikor je tako
usklajena z obstojeco zasnovo zaselka ali gruce stavb; sleme je vzporedno z daljso stranico

3.2. oblikovne poteze (vizualni poudarki, dominante, robovi naselja)

- okoli objektov so obvezne zasaditve in ozelenitve

3.3. podrobnejsi pogoji glede tipologije objektov v okviru 111 Enostanovanjskih stavb

- zgolj objekti za obcasno bivanje, kot so pocitniske hisice

- izjemoma samostojece stavbe in sicer pretezno samostojece hise, kmecke hise in druge podeZelske hise pod posebnimi
pogoji iz tocke 1.2

- v nobeni EUP ni dovoljena gradnja vecstanovanjskih objektov

3.4. podrobnejsi pogoji glede tipologije objektov v okviru drugih stavb

- stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturni spomeniki in podobno

- samostojece gostinske stavbe (penzioni, gostisca) in podobno

3.5. pogoji za ohranjanje ali spreminjanje obstojecih morfoloskih struktur

- z novimi posegi se ohranja in nadaljuje poselitev v lokalno prepoznani obliki sicer zidanic, ki se uporabljajo za kmetijsko
rabo (vinogradnistvo) in tudi za obcasno bivanje

- novi posegi se nacrtujejo tako, da se obstojec¢a zazidava gosti, pri Cemer se ohranjajo vecji deleZi odprtih povrsin med
posameznimi gruc¢ami objektov

3.6. pogoji za oblikovanje urbane opreme

- enotno oblikovana

3.7. pogoji za oblikovanje, dimenzioniranje in umescanje povrsin za mirujoci promet

- povrsine za mirujoci promet naj bodo ozelenjene

3.8. pogoji za oblikovanje gradbeno inZenirskih objektov

- gradbeno inZenirski objekti naj bodo v preteZni meri vkopani

3.9. oblikovanje fasad - arhitekturni elementi na fasadi (okna, nadstreski, balkoni), barvni oziroma drug videz fasade
(struktura, vrsta materiala)

- vsi objekti morajo biti oblikovani arhitekturno izredno kvalitetno ter se morajo ¢imbolj nevtralno ter neagresivno
vkljucevati v okolico

- vse fasade naj bodo bele ali v pastelnih barvah, Zivih barv ni dovoljeno uporabljati, priporocajo se pastelni odtenki
zemeljskih barv

- zaZelena je uporaba lesa za stavbno pohistvo

- zaZeleno ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti, kot so zunanja stopnisc¢a in leseni hodniki, fasadne Clenitve,
portali, somernost (navidezna simetrija) fasad, enakomerna ritmicna razmerja med fasadnimi odprtinami in podobno

- priporoceno je, da so okenske odprtine stanovanjskih stavb pravokotne oblike, pri Cemer je vertikalna stranica najdaljsa

3.10. oblikovanje streh objektov - nakloni stresin, smeri poteka slemena, oblikovanje arhitekturnih elementov streh (Copi,
zatrepi, napusci, barva oziroma tekstura kritine), uporaba materialov

- strehe morajo biti simetriche dvokapnice, strme, obvezni nakloni stresin od 35 do 45% mozni so Copi, osvetljevanje
mansarde je mozno s fréadami ali s stresnimi okni, drugi arhitekturni elementi streh niso dovoljeni

- napusci morajo biti minimalni

- kritina opecnata (zaZeleni bobrovci ali zarezniki) v naravni opecnati (rdeci) barvi

4. parcelacije

4.1. min. oziroma max. povrsina v m? parcele, namenjene gradnji

- zidanice in objekte za ob¢asno bivanje, kot so pocitniske hisice: max. 350 m?

- enostanovanjske stavbe, kot so kmecke hise in druge podeZelske hise: min. 500 m?-max. 800 m?

- nestanovanjske stavbe max. 2.000 m?

- velikosti parcel, namenjenih gradnji stavb za opravljanje verskih obredov in kulturnih spomenikov so lahko vecje in se
prilagajajo funkciji objekta

7. celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine

- novogradnja naj spostuje urbanisti¢no-zazidalno (obcestna slemenska gradnja) in arhitekturno kontinuiteto Sirsega
obmocja, vse zunanje ureditve pa naj se skladajo z znacilnimi elementi kulturne krajine, potrebna je predhodna
pridobitev KVP in KVS.

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, za gradnjo objekta za
obéasno bivanje - zidanica, bodo upostevani vsi v OPN-ju predpisani prostorsko izvedbeni pogoji.
Posebna pozornost bo namenjena pogojem celostnega ohranjanja kulturne dedisCine.

Tlorisna velikost predvidenega bo objekta bo 8,00 m x 11,00 m (88,00 m2 ), etaznosti P+M, viSina
kolenénega zidu ne bo presegala 1,0 m, visina stavbe ne bo presegala 7,0 m.

Razmerje stranic je 1:1,4. Usmerjenost slemena bo vzporedna s plastnicami, sleme bo vzporedno z
daljso stranico. S predvidenim posegom se ohranja in nadaljuje poselitev v lokalno prepoznani obliki in
sicer objektov za obcasno bivanje - zidanic, ki se uporabljajo za kmetijsko rabo in tudi za obcasno
bivanje. S posegom se bo obstojeCa zazidava zgostila, ohranila se bo avtohtona oblika razprsene
poselitve v obliki slemenske pozidave spostovala se bo arhitekturno kontinuitete Sirsega obmocja, vse
zunanje ureditve bodo skladne z znacilnimi elementi kulturne krajine. V postopku priprave projektne
dokumentacije se iz strani pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine pridobi KVP in KVS.
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Predvidene ureditve na obmocju LP bodo v postopku priprave dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, projektirane skladno dolo¢ili OPN.

Skladnost posegov z OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in
preverjala v fazi pridobivanja mnenj in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale pogoj o upoStevanju OPN, kot to doloca prvi
odstavek 135. ¢lena ZUreP-3.
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6.0 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA
LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

6.1 NAMEN LOKACI)SKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je dolo¢en v prvi alineji 134. ¢lena ZUreP-
3, in sicer za doloCitev natan¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni
poselitvi.

Glede na dolocila ZUreP-3, se Stejejo za posamicno poselitev povrSine razprSene poselitve
(namenska raba A), zato se skladnos 135. ¢lenom ZUreP-3 pristopi k lokacijski preveritvi, s
katero se dolo¢i obseg stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi za potrebe gradnje novega
objekta za obc¢asno bivanje - zidanica.

6.2 DOPUSTNA VELIKOST SIRITVE STAVBNIH ZEMLJISC

ZUreP-3 v drugem odstavku 135. ¢lena dolo¢a maksimalno dopustno velikost povecanja ali
zmanjSanja velikosti stavbnih zemljiSc.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a, kot je dolotena v OPN,
poveca ali zmanjSa za najve¢ 20%, vendar povecanje ne sme prese¢i 600 m2 glede na izvorno
doloten obseg stavbnega zemljiS¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

DOLOCANJE STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Velikost izvornega stavbnega | 757,99m?2
zemljis€¢a posamicne poselitve kot je
dolo¢ena v OPN (m?)

Povréi . . . .. | Siritev skupaj +313,00m?
ovrSina povecanja ali zmanjSanja |’ .
. uy oy ... | izvzem stavbnega zemljisca: -162,00m?

stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi )

(m?) prestavitev: +162, 00m?2
Skupaj sprememba povrSine stavbnega
zemljiSca: +151,00 m?

Odstotek poveCanja o0z. zmanjSanja

stavbnih zemljis¢, glede na povrsino 19,92%

stavbnih zemljiS¢ pri posamic¢ni poselitvi
dolo¢eno v OPN ((m2)

Boniteta kmetijskega zemljiS¢a, na | 29
katero se Siri stavbno zemljisce

komentar k upostevanju povrsinskega Siritev se »drZi« izvornega obmocja LP in
kriterija predstavlja manj kot 20% dopustne S$iritve in

obsega manj kot 600 m2 povecanja.
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Preglednica 1: Kriteriji za doloc¢anje obsega
skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3

stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi

Kriterij
odstopanj

dopustnosti individualnih

Utemeljitev skladnosti

Da.

Obcina ima sprejet OPN: Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Podcetrtek (Uradni
list RS, st. 63/18).

Da.

PNRP na obmocju lokacijske preveritve se
nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obcine Podcetrtek opredeljeno kot povrsSine
razprsene poselitve (z oznako Av).

Skladno z 307. clenom ZUreP-3 se za povrSine
posamicne poselitve Stejejo tista zemljisca, ki
so kot posamicna poselitev dolocena v
obCinskem prostorskem nacrtu ali za
posamic¢no poselitev Stejejo v skladu z 280.
Clenom ZUreP-2.

Ne presega.

Siritev / preracunano skupaj izvzem in Siritev
ne presega 600 m?
151,00mz.

Siritev je velikosti

Ne presega.

Siritev / preratunano skupaj izvzem in $iritev;
Siritev znasa 19,92% glede na povrsino
izvornega obmocja.

Na obravnavanem obmocju v casu izdelave
elaborata ni bilo predhodno
lokacijskih preveritev.

izvedenih
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Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamic¢ni poselitvi

skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih
odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Da.

Na obmodju razprSene poselitve, ki je predmet
lokacijske preveritve stoji objekt - zidanica, kateri je
namenjen ob¢asnemu bivanju.

Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojece

dejavnosti - gradnjo novega objekta za potrebe
obcasnega bivanja - zidanica.
Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora
upoStevati vsa dolocila prostorskih izvedbenih pogojev
za oblikovanje, dolo¢ena za gradnjo na namenski rabi
Av, v opredeljeni EUP VI 499.

Predvidena gradnja mora v celoti upoStevati vsa
dolocila OPN. Tako bo ohranjen oz. izboljSan obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve,
saj bo nov objekt celovito dopolnil obstojeco pozidavo,
tudi glede na sosednje EUP.

Da.

ObstojeCa posamicna poselitev je komunalno
opremljena; predviden objekt bo priklju¢en na
vodovodno, elektro in komunikacijsko omreZje.

Dostop je urejen preko obstojecega cestnega prikljucka,
ki se prikljucuje na kategorizirano cesto - javna pot JP
817 131, ki je v upravljanju Obcine Podcetrtek.

Prikljucek poteka po preko kmetijskih zemljisc, kar je
skladno dolo¢ili 90. clena OPN-ja, ki pravi; Na obmocjih
kmetijskih zemljis¢, ki so najboljsa kmetijska zemljis¢a in
druga kmetijska zemljis¢a, je dopustna gradnja
naslednjih objektov ali posegov v prostor: dostop do
objekta, skladnega s prostorskim aktom, ce gre za objekt,
ki ga je dopustno graditi na povrSinah razprsene
poselitve.

Komunalne odpadne vode se bo odvajalo v dcistilno
napravo. Padavinske vode in Ciste vode iz Ccistilne
naprave se odvaja v ponikovalnico, kar se opredeli v
projektni dokumentaciji, skladno s geoloSko -
geomehanskim porocilom.

Da.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov:
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- obmodij varovanja narave,

- obmocij varovanja gozdov

- poplavno ogrozZenih obmocij
- vodovarstvenih obmocij

Obmoc¢je LP se nahaja v =zavarovanem obmocju
kulturne dedisc¢ine »Vplivno obmocje cerkve Sv. Eme
ESD 2962«. Pri pripravi elaborata lokacijske preveritve
so bili upoStevani vsi pravni rezimi in varstvene
usmeritve. Predvidena gradnja bo prilagojena
celostnemu ohranjanju dediscine.

Prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost
dedisCine, zaradi Kkatere je bilo vplivnho obmocje
doloceno, se ohranja z upoStevanjem vseh dolocil
prostorskih izvedbenih pogojev OPN za oblikovanje,
dolocenih za gradnjo na obravnavanem obmocju.

V postopku priprave projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, se sodeluje s
pristojnim Zavodom za varstvo kulturne dediScine.
Novi objekt ob upoStevanju prostorskih izvedbenih
pogojev in kulturnovarstvenih pogojev, ne bo izstopal
iz obstojeCe naselja silhuete naselja oz. posamicne
poselitve in ne bo negativno vplival na veduto
vplivnega obmocja sakralnega spomenika.

Predmetna LP ohranja posamic¢no poselitev, kot to
doloca prvi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3, v povezavi z
32. ¢lenom ZUreP-3.

V postopku LP, je pridobljeno pozitivno mnenje St.
3501-39/2032-3340-5 z dne 11.08.2023, ki ga je izdal
NUP - Ministrstvo za kulturo, Maistrova ul.10, 1000
LJUBLJNA, iz katerega je razvidno, da so predvidene
ureditve v obsegu in na nacin kot je dolocen v
prilozenem elaboratu z varstva kulturne dediSc¢ine
sprejemljive.

Obmocje se nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se
nacrtujejo zahtevni zascitni ukrepi (erozijska obmocja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). Glede na ugotovitve
terenskega ogleda in pri¢evanja investitorja, na tem
obmocju ni opaziti nestabilnosti tal. Pogoje za nadaljnje
projektiranje in izvajanje gradnje mora opredeliti
geolosko geomehansko porocilo.

Obmoc¢je se ne nahaja v obmocju veljavnih ali

nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.
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Da.

Vpliv se ne bo povecal, obravnavani objekt ne bo
povzrocal emisij strupenih plinov, nevarnih delcev,
plinov, onesnaZenja ali zastrupitve vode in tal ter
elektromagnetnega sevanja kot tudi ne povecanega
hrupa glede saj gre za objekt za obcasno bivanje -
zidanica.

Da.

UpoSteva se dostopnost in konfiguracija terena,
sosednja zemljiSca ter lega vodov in naprav, ki potekajo
preko obmocja ter grajena struktura.

Lokacija se nahaja ravnem delu slemena hriba, SV od
cerkve Sv. Eme.

Lokacija je v neposredni bliZini javne kategorizirane
obcinske ceste JP 817131, do katere se dostopa preko
obstojecega cestnega prikljucka .

LP ustreza pogoju o maksimalno dopustni velikosti povecanja stavbnih zemlji$¢, kot to
doloca drugi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3.
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6.3 UPOSTEVANIJE FIZICNIH LASTNOSTI TERENA

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena, sosednja zemljis¢a ter lega vodov in naprav, ki
potekajo preko obmocdja ter grajena struktura. Lokacija se nahaja ravnem delu slemena hriba, SV
od cerkve Sv. Eme in je v neposredni bliZini javne kategorizirane obcinske ceste JP 817131 iz
katere vodi obstojeC cestni prikljucek.

Pogoje za nadaljnje projektiranje in izvajanje gradnje se opredeli v geolosko geomehansko
porocilu.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju fizi¢nih lastnosti
zemljisca, kot to doloca prvi odstavek 135 ¢lena ZUre P-3.

6.4 OHRANJANJE POSAMICNE POSELITVE
Skladno s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3 je pri tovrstnem namenu LP potrebno

upoStevati tudi 32. ¢len ZUreP-3 o ohranjanju posamicne poselitve.

32. ¢len ZUreP-3 doloc¢a, da obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo
lahko stavbno zemljiS¢e poveca oziroma preoblikuje Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocju;

- se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;

- je obstojeca posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

- to omogocajo fizi¢ne lastnosti zemljiSca;

- sevpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V ZUreP-3 se Stejejo za posamicno poselitev povrSine razprSene poselitve (namenska raba
A).
V predmetni LP gre za dolocanje obsega stavbnega zemljisc¢a za EUP VI499 z namensko rabo Av.

a) ohranjanje obstojecega arhitekturnega in topoloSkega vzorca posamiéne poselitve

Na obmodju LP je predvidena gradnja objekta za obcasno bivanje - zidanica. Predvideni
objekt predstavlja ohranjanje obstojece dejavnosti - gradnjo novega objekta za potrebe
obcasnega bivanja. Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upostevati vsa dolocila
prostorskih izvedbenih pogojev za oblikovanje, dolo¢ena za gradnjo na namenski rabi Av, v
opredeljeni EUP VI 499. S tem bo ohranjen oz. izboljSan obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec
posamicne poselitve.

b) komunalna opremljenost in dostop

Obravnava lokacija je komunalno opremljena; predviden objekt bo priklju¢en na vodovodno,
elektro in komunikacijsko omreZje, katero je Ze vzpostavljeno na obmocju posamicne poselitve .
Dostop je urejen preko obstojecega cestnega prikljucka, ki se prikljucuje na kategorizirano cesto
- javna pot JP 817 131, ki je v upravljanju Ob¢ine Podcetrtek.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na javno gospodarsko
infrastrukturo in infrastrukturno opremljanje.
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c) vpliv na okolje in na obstojeco posamic¢no poselitev

Vpliv se ne bo povecal, obravnavani objekt ne bo povzrocal emisij strupenih plinov, nevarnih delcev,
plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne povecanega
hrupa glede saj gre za objekt za potrebe ob¢asnega bivanja - zidanica.

d) nadrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami

Obmocje LP se nahaja v zavarovanem obmocju kulturne dedis¢ine »Vplivno obmocje cerkve Sv.
Eme ESD 2962«. Pri pripravi elaborata lokacijske preveritve so bili upo$tevani vsi pravni rezimi
in varstvene usmeritve.

Predvidena gradnja bo predstavljala poseg v vplivho obmocje kulturnega spomenika in bo
prilagojena celostnemu ohranjanju dediS¢ine in bo izvedena skladno s prostorsko izvedbenimi
pogoji za celostno ohranjanje kulturne dediscine.

Predviden poseg, gradnja objekta za obcCasno bivanje - zidanica, predstavlja funkcionalno
navezavo na obstojeco dejavnost v prostoru in ohranitev skladne krajinske podobe v $irsi okolici.
Objekt bo lociran na delu zemlji$¢a, ki se nahaja nizZje od kulturnega spomenika in je nulta tocka
objekta niZja in s tem veduta na cerkev in pomen spomenika v prostoru nista okrnjena.

S predvidenim posegom se ohranja prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost
dedisCine, zaradi katere je bilo vplivno obmocje doloCen. V postopku priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja se pridobi kulturnovarstvene pogoje in
soglasje iz strani pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine.

Usmerjenost slemena predvidenega objekta bo vzporedna s plastnicami, sleme je vzporedno z
daljSo stranico. Novi objekt bo tvoril dopolnitev obstojece posamicne poselitve in ob upoStevanju
prostorskih izvedbenih pogojev in kulturnovarstvenih pogojev, ne bo izstopal iz obstojece naselja
silhuete naselja oz. posamicne poselitve in ne bo negativno vplival na veduto vplivnega obmocja
sakralnega spomenika.

Predmetna LP ohranja posamicno poselitev, kot to dolo¢a prvi odstavek 135. ¢lena
ZUreP-3, v povezavi z 32. ¢lenom ZUreP-3.

V postopku LP Ki ga vodi ob¢ina, je pridobljeno pozitivno mnenje $t. 3501-39/2032-3340-5
z dne 11.08.2023, ki ga je izdal NUP - Ministrstvo za kulturo, Maistrova ul. 10, 1000
LJUBLJNA, iz katerega je razvidno, da so predvidene ureditve v obsegu in na nacin kot je
dolocen v priloZzenem elaboratu z varstva kulturne dedi$c¢ine sprejemljive.
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6.5 VAROVANJE KMETIJSKIH ZEMLJISC

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, je nosilec urejanja prostora za podrocje
kmetijskih zemlji$¢ v postopkih prostorskega nacrtovanja v skladu s predpisi, ki urejajo prostorsko
nacrtovanje, in nosilec urejanja prostora v postopkih prostorskega nacrtovanja, v katerih se
spreminjata obseg in podrobnejSa namenska raba povrsin z objekti za kmetijsko proizvodnjo znotraj
obmocij proizvodnih dejavnosti.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno s Usmeritvami s podrocja varovanja kmetijskih
zemljiS¢a za pripravo lokacijskih preveritev, katere je izdalo MKGP pod §t. 3505-72/2022/1 dne 6. 6.
2022.

7.0 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- 0Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Podéetrtek (Uradni list RS, st. 63/2018)
- ZUreP-2 (Uradni list RS, st. 63/2018)

- ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/2021)

- zemljiSko katastrski prikaz - GURS

- vektorski podatki o namenski rabi prostora (OPN Podcetrtek, Obc¢ina Podcetrtek),

- OPN Podcetrtek, kartografski del (portal PISO www.geoprostor.net/piso )

- podatki o ogroZenih obmo¢jih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si )

Opomba:
Ob spremembi geodetskih podlag ZKP na ZKN pride do odstopanj, ker je NRP prilagojen na podlago
ZKP
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